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Hushallens skuldsattning
avtar men samtidigt sjunker
bostadspriserna och folket
blir fattigare

Finlandska hushallen amorterar sina lan nu exceptionellt snabbt. Detta
har lett till att lanestocken minskar pa ett satt som inte skadats ens
under finanskrisen 2009. Minskningen i lanestocken paverkas sarskilt
av att nya lan inte tas ut i tidigare takt. | ar kommer vi att fa se en tydlig
nedgang i hushallens skuldsattningsgrad. Detta kommer att leda till

att bostadspriserna sjunker i hela landet och hushallen bli fattigare.
Prisnedgangen paverkar alla inkomstklasser, eftersom aven hushallen
med de |lagsta inkomsterna har betydande bostadstillgangar enligt
statistiken. Situationen har drabbat placeringsbostader mer an andra
bostader. Detta ses saval i lanestatistiken som i priserna pa enrummare
som placerarna favoriserar.
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Storsta av delen av hushallens
skulder ar bostadsskuld

Finldandska hushallens skulder uppgick samman-
lagt till 1774 miljarder euro i slutet av forra aret. Den
storsta enskilda skulden var bolan som utgjorde
109 miljarder euro. Boendeskuld, dvs. boladn och
husbolagsskulder uppgick till 131 miljarder euro.
Beloppet motsvarar 76 procent av hushallens hela
skuldmangd. Boendet &r alltsd den storsta skuld-
samlande faktorn for finlandarna.

Férmaga att amortera lanen
berattar om bra hushallning

Trots rantestigningen och 6kningen i den allméan-

na prisnivan amorterar hushallen fortfarande sina

lan punktligt. Amorteringsfrihet har utnyttjats en-
dast i liten grad. Alltsa kan hushallen trots allt i re-
gel amortera sina 1an. Rantekostnaderna har stigit
men det paverkar endast de som &r skuldsatta.

N&r man talar om skuldsattning ar det bra att
komma ihdg att endast 31 procent av de finland-
ska hushallen har bolan. Rantestigningen belastar
alltsa inte alla. En annan stéttepelare med tanke
pa skuldhallbarheten &ar arbetsmarknadslaget som
fortsatt ar bra. Arbetsloshetsgraden har inte 6kat
namnvart utan ligger under 7 procent. Dessutom
har bolan beviljats relativt forsiktigt. | bakgrunden
av stora lan finns stora inkomster och betydande
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tillgdngar. Alla dessa stdder hushallens skuldhan-
teringsformaga. Den finlandska skuldmentalite-
ten aterspeglas ocksa i det nuvarande laget. Man
vill amortera sin skuld och soka besparingar hell-
re ndgon annanstans. Genom ldneamorteringar
minskar man ocksa hushallens ranterisk, eftersom
en minskning i skulden minskar ocksa réntekost-
naderna.

’ ’ Trots rantestigningen
och 6kningen i den
allmanna prisnivan
amorterar hushallen

fortfarande sina lan
punktligt.

Hushallen tar ut nya 1dn mycket forsiktigt och
amorterar samtidigt gamla lan punktligt. Nar man
ser pa Finlands Banks statistik dver hushallens
skuldsattning, har man inte sett en liknande amor-
teringsiver under statistikperioden som stracker
sig dnda till 1998. | det har fallet omfattar skulden
bolan, konsumtionskrediter och andra lan. Hushal-
lens ldnestock har minskat i absoluta siffror &nda
sedan augusti forra aret.

Finland, hushallens skuld
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Finland, dndring i hushallens skuldstock
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Hushallens skuldsattningsgrad
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Skillnaderna i hushallens
skuldstatistik

| tolkningen av de finldndska hushallens skuld-
belopp anvander man i regel tva olika statisti-

ker. Den forsta ar Finlands Banks manatliga sta-
tistik som baserar sig pa balansrdkningsuppgif-
ter fran bankerna och som anger beloppet pa oli-
ka krediter som bankerna beviljat hushallen. Den
andra ar Statistikcentralens finansieringsbokfo-
ring som mater hushallens totala skuld och som
publiceras kvartalsvis. Den storsta skillnaden mel-
lan dessa tva statistiker &r att Statistikcentralens
skuldsiffror innehaller férutom Finlands Banks sta-
tistik dven de skulder i bostadssamfund som &r pa
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hushallens ansvar. Denna skuld innebér i prakti-
ken skulder fran rérrenoveringar eller ett husbo-
lagsl&n som man tagit i samband med kdpet av en
ny bostad. | Finlands Banks statistik har hushal-
lens skuldbelopp minskat sedan hosten forra aret.
| Statistikcentralens siffror 6kade skulden annu
under forra arets sista kvartal, men tillvaxtsiffran
var den lagsta sedan 1998.

De korta rantorna som finlandarna
favoriserar utsatts for en ranterisk

Finlandarna ar kdnda for att vara exceptionellt iv-
riga att dterbetala lan. Aven réntepraxisen ar ex-
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ceptionell for finlandare med bolan. | Finland &r
bolanen nastan alltid (ver 90 procent av lane-
stocken) bundna till korta rantor. | Sverige ar 50
procent och i Danmark endast 30 procent av bola-
nen bundna till korta rantor. Med korta rantor av-
ses i Finland Euribor-rantorna.

Nar man anvander korta rantor férandras galde-
narernas ranteniva i praktiken snabbt nar den all-
manna rantenivan stiger. S har skett dven nu. En
rantestigning kanns snabbt i géldenarens ekono-
mi genom att den férsvagar kdpkraften. Stigande
rantor sporrar manga till att amortera sina Ian nor-
malt och att till och med géra extra amorteringar.

Lasse Corin, Chefsekonom, Aktia Bank Abp

Skuldsattningsgraden borjar
sjunka 2023

| internationella skuldjamforelser méats hushallens
skuldbdrda med skuldbeloppet i foérhallande till de
disponibla inkomsterna. Detta kallas for skuldsatt-
ningsgrad. | Finland var den farskaste siffran 134,

i Sverige 192 och i Danmark nastan 200 procent.

| &r verkar det troligt att de finlandska hushallens

skuldsattningsgrad sjunker.

Det ligger tva faktorer bakom utvecklingen. For
det forsta ar de loneférhojningar pa ca 4 pro-
cent som avtalats for i &r stérre &n normalt, dven
om det inte ar frdga om svindlande summor. Fi-
nansministeriet forutspar att de disponibla inkom-
sterna kommer att 6ka med mer &n 5 procent i ar.
Samtidigt minskar amorteringen av 18n och de fa
uttagen av nya lan hushallens totala skuld. Sam-
verkan av dessa tva faktorer sanker skuldsatt-
ningsgraden.
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Forsiktigheten aterspeglas pa
bostadsmarknaden

Bostadskodparnas forsiktighet aterspeglas pa bo-
stadsmarknaden och bostadspriserna har bérjat
sjunka. | borjan av aret var priserna pad gamla hég-
husbostader ca 6 procent lagre jamfort med aret
innan. | januari-mars i ar togs nya bolan ut till ett
belopp av 3 miljarder euro. Siffran ar lagst sedan
2004. Med beaktande av férandringen i penning-
vardet var de tva forsta manaderna ar 2023 mat-
historiens svaraste pa bolanemarknaden. Oviljan
att ta ut Idn samt rantestigningen reflekteras i bo-
stadspriserna. For att kdpa en bostad behdvs nas-
tan undantagsvis 1an, alltsd har det lugna laget vid
bankernas lanediskar en snabb inverkan pa bo-
stadspriserna.

Det finns tva betydande orsaker till att vi inte for-
vantar oss en snabb aterhdmtning av bostadspri-
serna. For det forsta har lontagarnas képkraft for-
svagats exceptionellt mycket i ar. En aterhamt-
ning av kopkraften till samma nivd som ar 2021
kommer att ta flera ar. Den férsvagade kopkraften
kommer alltsa att dterspeglas pa bostadsmark-
naden under en lang tid. Vi tror 4nda att aktivite-
ten kommer att normaliseras bara rantestigningen
upphor och ranteutsikten klarnar. Vi tror att detta
kommer att ske redan i ar.

Lasse Corin, Chefsekonom, Aktia Bank Abp

Bostadskoparnas
forsiktighet aterspeglas
pa bostadsmarknaden
och bostadspriserna har
borjat sjunka.

b 4

Forsiktigheten pa bostadsmarknaden paverkar
sarskilt placeringsbostader. Priserna pd enrumma-
re som placerarna favoriserar har sjunkit i Finland
med en takt pa lite under 10 procent per ar. De re-
gionala skillnaderna i fraga om enrummare ar ock-
sa tydliga. | Helsingfors, som var en av de popula-
raste, om inte det populdraste placeringsomradet,
har priserna pa enrummare sjunkit med mer an 10
procent per ar. | 6vriga Finland sjonk priserna "en-
dast” med lite under 9 procent. Boomen med pla-
ceringsbostader har lugnat sig, vilket syns tydligt
i bankernas kreditgivning. Antalet nya boldn som
tagits ut for en dgarbostad sjonk i januari-mars
med 35 procent fran aret innan. Nya placeringsbo-
stadslan sjonk med 44 procent.

En annan effekt av prissdnkningen pa bostads-
marknaden framgar i bostadshandelns aktivitet.
Nar den nuvarande bostadens varde sjunker far
man inte lika mycket i vinst fér den for att finan-
siera kopet av en ny bostad. Darfér ddampar ned-
gangen i bostadspriserna ocksa aktiviteten pa bo-
stadsmarknaden.
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Nedgangen i bostadspriserna gor
alla finlandare fattigare

Att bostdderna ar den absolut storsta tillgdngen
for finlandska hushall har fatt mindre uppmark-
samhet. Vardet pa hushallens bostadstillgangar ar
2021 uppgick till 342 miljarder euro medan de to-
tala tillgdngarna var ca 940 miljarder euro.

Vardet pa bostadstillgdngar minskade pa arsni-
va senast under aren 2009-2010 efter finanskri-
sen. Bostadstillgdngen avviker ocksa fran andra
tillgdngsslag i att den ar betydande i alla inkomst-
klasser. Till exempel var bostadstillgdngens medi-
anvarde nastan 90 000 euro &r 2019 i hushall som
hor till den 10 procent som har de minsta inkom-
sterna. Detta innebar att nedgangen i bostader-
nas varde har en omfattande inverkan pa alla fin-
l&ndares formdgenhet. Samtidigt ar det bra att
komma ihdg att endast 31 procent av finldndarna
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har bolan. Prisnedgdngen belastar alla finlandska
bostadsadgare, oberoende av om man ar skuldsatt
eller inte.

Aterhamtningen kommer att ta ar

Réntestigningen mot en normal niva paverkar hus-
hallen. Man forlorar férdelarna med nollrantor. Den
mest konkreta foljden ar en férandring i bostads-
priserna. Alla bostadsagare har dragit nytta av

de ldga rantorna och det stod de medfort fér bo-
stadspriserna. Ekonomin soker for narvarande en
ny normal niva dar lanen &r dyrare, och som leder
till lagre bostadspriser. Mitt under allt detta ar det
bra att komma ihag att &ven om storsta delen av
finldndarna fortsatter amortera sina I&n normalt,
sldr réntestigningen hart mot hushall som har lidit
mer &n andra av stigningen i prisnivan.

Finland, hushallens bostadsegendom per inkomstdecilgrupp (median, 2019)
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Lasse Corin har fungerat som Aktias chefsekonom

sedan varen 2020 och i sin roll foljer och analyserar han
utvecklingen av makroekonomin och placeringsmarknaden.
Lasse Corin har lang erfarenhet av expertpositioner inom
banksektorn och hans mal ar att fokusera sarskilt pa

den inhemska ekonomin och diskutera hur foérandringar i
varldsekonomin paverkar Finland och finlandska hushall.

lasse.corin@aktia.fi
Twitter @lassecorin

UTGIVARE: Aktia Bank Abp, Arkadiagatan 4-6, PB 207,
00101 Helsingfors

Denna publikation ar Aktia Bank Abp:s publikation.
Innehéllet beskriver var chefsekonoms syn pa
marknadssituationen.

KUNDSERVICE: 010 247 010 (Fran fast linje och
mobiltelefon 8,35 cent/samtal + 16,69 cent/min.)

© Aktia Bank Abp, 2023

Aktia Bank Abp 7



flv]injlo

Aktia ar en finlandsk kapitalforvaltare, bank och livférsakrare som har skapat valstand och valfard
generation efter generation redan under 200 ars tid. Vi tillhandahaller vara kunder digitala tjanster
i ett flertal kanaler och ger personlig service pa vara verksamhetsstallen i huvudstadsregionen
samt i Abo-, Tammerfors-, Vasa- och Uledborgsregionerna. Var belénade kapitalférvaltnings fonder
saljs aven internationellt. Vi sysselsatter ca 900 personer pa olika hall i Finland. Aktias forvaltade
kundtillgdngar C(AuM) uppgick 31.12.2022 till 13,5 miljarder euro och balansomslutningen till 12,4
miljarder euro. Aktias aktie noteras pa Nasdaq Helsinki Oy (AKTIA). aktia.com.
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